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|.1 - Une situation géographique stratégique et attractive

Muret se situe dans le département de la Haute
une des sous -préfectures.

-Garonne (31) en Région Occitanie, dont elle est

S5Smecommune de | 6Aire Urbaine de Toulouse et du d®par
pale polarité du Sud de I'agglomération toulousaine.
Carte de localisation de la commune de Muret
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—:l 7 N ‘ e Source: BD-TOPO, Cori{and Coutfe‘rz;psa;’
Avec une altitude comprise entre 152 et 305 métre, Muret est établie sur la premiére terrasse de
la Garonne dans sa partie rive gauche et sa rive droite est surplombée par un talus abrupt.
Deux p®riodes ont | ai ss® particuli rement l eur s en
ddune part |l a p®riode m®di ®vale et dobéautre part |e
ann®es 1930 sous | 0i mpulsion de Vincent Auri ol

La commune est située en zone inondable, du fait du passage de la Garonne et de certains de

ses affluents (Louge, ruisseau de I'Aussau...) sur la commune. On compte également un risque

important de mouvements de terrain, de retrait -gonflement des sols argi leux.
Pl an Local dodVluretb a ni s me 6



Source : infrance.skyrock.com Source : France Bleu

Source : TripAdvisor

La ville peut étre découpée en 7 quartiers qui se sont développés sur des temporalités différentes
prenant en compte de fortes contraintes (naturelles et urbaines). Les infrastructures de transports
notamment qui ont  émergé a plusieurs échelles (voie ferré e, autoroute A6 4...) ont structuré le
développement de la commune.

Dans la déclinaison morphologique de ces 7 quartiers, on retrouve notamment le centre histo-
rique au bord de |l a rive gauche de | a Garonne const
globalement les quartiers centraux et les quartiers Nord sont majori tairement constitués de

Pl an Local dadMuretb a ni s me 7



logements collectifs tandis que la maison individuelle domine dans les autres quartiers. La partie

Nord de | a commune concentre |l es principaux pltles
portant projet de ZAC « Porte des Pyrénées » situé au Sud de la commune vient réinterroger ce
maillage pour proposer un équilibre Nord/sud.

Carte du découpage des quartiers de la commune de Muret

1.2 - Muret, principale polarité du Muretain Agglo
La communauté d'agglomération du Muretain Agglo regroupe, depuis le 1 er janvier 2017, 26
communes et 120 348 habitants au dernier recensement INSEE 2017.
La collectivité a choisi de se saisir des 4 compétences obligatoires

1 Aménagement de I'espace communautaire

9 Equilibre social de I'habitat

1 Développement économique et Transports
1 Politique de la ville

Mais également de compétences optionnelles et facultatives comme

Pl an Local dodMuretb ani s me 8



Environnement et cadre de vie
Piscines

Voirie et réeglement de voirie

Petite enfance, enfance et restauration

= =4 -4

Carte de localisation de la CA du Muretain
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Source : site internet de CA du Muretain

La commune de Muret, pdle majeur de la CA du Muretain, regroupe plus de
tion et 35% des emplois du territoire. Ce r6le de pole territorial est principalement di a une loca-
l i sation centrale sur | a CA et wune

la commune.
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Périmétre de la CA du Muretain

Qomepia

Source : 2017

UN TERRITOIRE
UN TISSU ACTIF ET ATTRACTIE
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Lédaggl om®r ati on dau eMugraegtRaitnne d®mar che do®lI aborati
constr uct proet dededritoire . Ce document initi® en juin 201
demi de r®fl exions communes, de s®minaires,ddamdw-l i
tir a la stratégie de développement que les élus projettent de déployer pour les années a venir.

Pl an Local dadMuretb a ni s me 10



La synthese ci -aprés des enjeux identifiés dans le cadre de ce projet de territoire sera logique-
ment prise en compte dans | a constriuction du docum

UN TERRITOIREQWONTRI BUE FORTEMENT AU DYNAMI SME DE LO&AI RI
T Faire valoir nos atouts et notre contribution a
1 Conforter et élargir des réciprocités avec les territoires voisins : Toulouse Métropole, le Si-

coval, la CC Save au Touch, le Pays Sud Toulousain, le Gers et la Gascogne toulousaine

DES DYNAMIQUES TERRITORIALES DIFFERENCIEES, LIEES A DES APPARTENANCES MULTIPLES
1 Approfondir un fonctionnement en bassins de vie pour territorialiser les grandes questions
du projet de territoire
9 Identifier des fonctions de polarités et des actions structurantes au sein de ces bassins de
vie

UN DYNAMISME DEMOGRAPHIQUE IMPORTANT PORTEUR DE DEFIS CONSIDERABLES
1 Une augmentation continue de population qui nécessite :

o ddadapter | es services publics (enfance, troeé
fonctionnement pérenne

o ddassurer |l a r®alisation de | ogements (neuf s

o0 de pérenniser un cadre de vie attractif, agréable et sain

o de faire face " |l a pression fonci re et au r

o0 deslogements au -dela des capacités financiéres des ménages du territoire

UN DYNAMI SME DE LO&6EMPLOI QUI NOENRAYE PAS LA DEGRAI
1 Consolider la création de richesses pour financer de fagon pérenne les services a la po-
pulation et alimenter les mécanismes de solidarité territoriale
1 Accueillir des projets structurants
D®vel opper un projet agricole cr®ateur doempl oi
1 Prendre acte et anticiper les mutations de la grande distribution sur Portet et Roques

=

UNE OFFRE DE MOBI LI TE QUI NOEST PAS A LOECHELLE DE:
FLEXIONS RECENTES

f Renforcer | 6of fre ferroviaire pour constituer u
i Faire des pbles -gares de Muret, Portet, Pins -Just aret et | e Fauga des |
territoire

91 Développer un réseau de mobilités douces performant
1 Réfléchir au « non -déplacement » : télétravail, coworking, ...

UNE RICHESSE ENVIRONNEMENTABBUSEXPLOITEE
1 Se penser comme un territoire en transition écologique face aux grands enjeux environ-
nementaux et traduire cette volonté de transition en projets concrets

UN TERRITOIRE EXPOSE AUX DEFIS DE LA TRANSITION ENERGETIQUE

Pl an Local dadMuretb a ni s me 11



T Accueillir | e d®veloppement d®mographiqgue et ®c
vant dans des objectifs ambitieux de réduction de la consommation énergétique et de
| 6®mi ssion de gaz effet de serre

T Faire de |l a transition ®nerg®tigue un | evier pol
|l a production dodo®nergi e

T Accompagner | a mutation ®nerg®tique de | 0indust

UNE OFFRE DE SERVICES DE PROXIMITE DENSE, GAGE DE QUALITE DE VIE POUR LE TERRITOIRE

T Mi eux valoriser et faire conna’ tre | 0offre exis
vité pour les entreprises en recherche de site

T D®vel opper | doffre en |ien avec | daugmentation

des contraintes budgétaires trés fortes

Démarche Projet de termitoire

Point
d'étape
Conférence
des Maires

Vue d’ensemble
de la démarche

Ateliers
e
séquence

Séminaire Ateliers
Brioude

tme

séquence

Juin 2018 Novembre 2018 Février/Mars 2019 Juin 2019 1 :l:nemhe 2019 Début 2020

Contribution Aieher

du Corseil de
Développement,

A
Intervention
DDT 31

finances
ei solidarité

Intervention
DDT 31

.3 - Le SCoTdelaGrande Agglomération Toulousaine comme cadre

législatif

Le SCoT de la grande agglomération toulousaine a été approuvé par le Comité syndical du

SMEAT le 15 juin 2012.

Une premiére révision a été approuvée le 27 avril 2017 et depuis le 8 janvier
re®vi sion est en cours

Le territoire du SCoT de la grande agglomération toulousaine réunit 5 EPCI

T Toulouse métropole,

2018, une seconde

do®l aborati on.

i La Communaut® ddédaggl om®r ati on Muretain Aggl o,
i La Communaut ® ddédaggl om®r ati on du SI COVAL,
q La Communauté de communes de la Save au Touch,
T La Communauté de communes Coteaux -Bellevue.
Pl an Local dadMuretb a ni s me 12



Le DOO du SCoT qui fixe le cap de stratégie de développement pour les prochaines années sur

l e territoire sdéorganise autour des trois verbes ¢
Relier ». Il se conclut par un chapitre « Piloter» surla mi se en Tuvre du projet e
territoriale.

1. MAI TRI SER LOURBANI SATI ON
1 Révéler en préalable les territoires naturels et agricoles stratégiques
1 Révéler les espaces « ouverts » a travers le maillage vert et bleu de la Grande agglomé-
ration toulousaine
1 Préserver les ressources
1 Préserver et améliorer la santé publique

2. POLARISER LE DEVELOPPEMENT
1 Révéler en préalable les territoires naturels et agricoles stratégiques
1 Révéler les espaces « ouverts » a travers le maillage vert et bleu de la Grande agglomé-
ration toulousaine
1 Préserver les ressources
1 Préserver et améliorer la santé publique

3. POLARISER LBEVELOPPEMENT

Les territoires doéaccueil du d®vel oppement
accuei l des habitants
accuei l de | 6dactivit® ®conomi qgue
i mpl antation des activit®s commercial es
i mpl antation des ®qui pement s

(@}

(@}

=A =4 4 A A
| i e
(@] (o]}

4. RELIER LES TERRITOIRES
1 Pour un systéme de déplacement durable : privilégier densité et mixité urbaines aux
abords des lignes de TC

5. PILOTER LE PROJET
T Pour une mise en Tuvre coh®rente du SCoT
1 Pour une gouvernance a grande échelle

Ce document supra -communal stratégique devra étre intégré a la procédure de révision du PLU
pour gque ce nouveau document do6éurbani sme communal
et prescriptions du SCoT grande agglomération toulousaine.

Pl an Local dadMuretb a ni s me 13



Périmétre du SCoT grand agglomération toulousaine

Toulouse Métvopole : 37 communes

(A dy Sicoval : 38

Musetoin Agglo” : 26

(Cdelo Sove ou Touch : 7

= (C des Coteoux Bellevve : 7 rd 5 10 K ©axt

Source : http://www.scot -toulouse.org

4 -CA ANcaEedaedaEaN DF JARA? NAQN NaA ?2A ReAQ
crivant dans un environnement plus global

Un diagnostic territorial pr®sente et analyse | 0er
pouvant avoir une incidence sur les choix en matiere de développement urbain.

Afin de comprendre et ddanticiper au mieux |l es d®c
tions |l ocales, il est essentiel de ne pas se canto
Ainsi, pour mettre en perspective les évolutions et tendances passé es sur la commune de Muret,

il a été fait le choix de proposer un bassin de vie en tenant compte de plusieurs aspects. Le
territoire de comparaison s dappui e donc sur | es | imites de | a c
Muretain Agglo excluant la partie Ouest de la CA qui, par son ®I oi gnemen

pas |l a m°me interaction que | 6axe Nord/ Sud et | es c

Pl an Local dadMuretb a ni s me 14



et proches de Toulouse. La commune situ®e ~ | 6extr(
gr®e au p®rim tre de r®f ®rence. |1 sdagit de |l a corl
tés importante pouvant avoir un impact sur la frange sud de Muret.

Ainsi, le territoire de référence compte 22 communes dont 21 membres de la CA du Muretain
pour 121 903 habitants au 1 ¢r janvier 2017.

Périmétre du territoire de référence

¥ Muret

Gla
QoimaDia

Source : 2017
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IIl. UN TERRITOIRE ATTRACTIF EN EVOLUTION

II.1 - Une dynamique démographique qui a faconné le paysage ur-

bain
L6O®volution de | a croissance d®mogr aphipagitveetcors- | a ¢
tante depuis 1975 . Au dernier recensement INSEE de 2017, la commune comptait 24 945 habi-

tants.

En | 6espace de 40 ans, M™&haktantsa 284t 94p, a3at an® hausdeede frati-
qguement 70 %. Cette ®volution d®mogr ap hlocglisaton géd-e x p | i
graphique stratégique au sud de | daggl om®r ation toul ousaine.

Evolution de la population entre 1975 et 2017

26000 24945

24492 .

L]
24000 2322,.—-"’"

22000
- ?/

)
20 000
1813
18000 o
158/
16 000 ®
14 TV
[ ]

1975 1982 1990 1599 2007 2012 2017

Cila

GoiTaDia

Population total

14000

Années

Source : 2017
Si la période 1982 -2007 a été la période avec le plus fort taux de croissance, depuis une dizaine
ddann®e, on @lbnsissemene (+Ulr873 habitants en 10 ans). Ainsi, Muret posséde le 3  ¢éme
taux de croissance annuel moyen le plus faible de la CA du Muretain sur les derniéres années (+
0,37%/an).

Cette croissance démographique bien que ralentie ces derniéres années traduit une attractivité

i mportante du territoire et de |l a commune de Mur et
de continuer de garantir ° | 0ens e rdénsuwnentiosnentesttdel t ant ¢
qualité.

12-CAN Ocedrr ANON DABef cAnt de? N na&EdcAQdn
tivité territoriale mais pas seulement

Cette attractivité résidentielle se traduit par un solde migratoire positif et important de 1975 a
2012. Avec plus dol1,0% de croissance annuell e moyenr

Pl an Local dadMuretb a ni s me 16



nouvelle population sur |l a commune, on constate |8
ménages.

Sur | a derni re p®riode doéanal yssldemigmtoire lEgemraentqnére cep
gatif (-0,1%), ce qui vient renforcer le ralentissement global de la croissance démographique de
la commune.

Concernant le solde naturel, il constamment positif depuis les années 1975 avec entre 0,4% et
0,5% de la croissance démographique annuelle portée par les naissances. Cette donnée illustre
|l 6int®r °t des jeunes couples avec enfants pour Mur

Alors que le solde migratoire est en nette baisse depuis 2007, le solde naturel maintient la crois-
sance démographique.

Le maintien des équipements et services liées a la petite enfance sera un enjeu important pour
r®pondre © | densemble des besoins de ces popul ati ol

Evolution des soldes naturels et migratoires entre 1975 et 2017

@9 Due au solde naturel Due au solde migratoire @ Variation annuelle moyenne de la population
2,0
1,7%
1,5% e
1,5 .
1,1% 1,1%
1% 1%
1,0
08%
= 0,6%
05% 0,5% 0,5% 05%
0,5 I I 0,4% 0,4% 04%
I I I . - l l
0 — i — T — T — T e T =0,1%
-0,5 1 1 ! : : T
1975 & 1982 1982 4 1930 1990 4 1999 1999 3 2007 2007 a2012 201232017
Années
Gla
QoimaDia
Source : 2017

13-CAN nen?&AKAndeAN DFZAQAGRr NA nWeA?ardeA

Lédanalyse de |l a structure de |l a population sur | es
Ainsi, on remarque une hausse des 0 -14 ans, ce qui illustre la croissance du solde naturel évoqué
précédemment. On observe également une bai sse des classes do@gaqis ent

traduit un ralentissement de la représentativité des jeunes actifs

Cette donn®e est ° prendre en compte car si aujour
ret est port ®e par l e solde naturel, cette di minu
couples avec enfants pourra avoir un impact sur le développement dans les années a venir.

Enfin, on constate une hausse importante (+ 2 points en 5 ans) des 60  -74 ans, montrant le vieillis-
sement des populations arrivées sur Muret au début des années 80.

Pl an Local dadMuretb a ni s me 17



Evolution de la structure de |a population par 4ge entre 2012 et 2017

@@ 2017 @ 2012

5 T
BRI

+ 76 ans I 3.7
S 5. *

5 AR, 225
8 AN R, 2.3 .

s s o 195 %
30 4 s N 15,5 °

: I 154 %
1 2 S - e (7.3 .

; IR, 1B
S, Ry

0 5 10 15 20 25

) CGila

@ oimaDia

Ages

Source : 2017

Plus largement, la part des moins de 20 ans représentait 26% de la population communale en

1999, ilssont24%en 2017. On constate donc une | ®g re bai s:c
mais Muret reste une commune jeune ; ce que vient confirmer la comparaison avec les autres

communes de la CA du Muretain (3 ~ éme sur 26).

Cependant, méme si cette catégorie de la population reste importante, on observe une évolu-
tion plus rapide des 65 ans et + qui étaient 13,7% en 1999 et passent a 18,2% en 2017 (2 eme derriére
Portet -sur-Garone). Ce constant national de vieillissement de la population touche également

Muret méme s draéste bien moins prégnant que dans de nombreux territoires.

Il.4 - Des évolutions structurelles a anticiper

Evolution de la composition des ménages entre 2012 et 2017

@ 2012 @ 2017

40 388%

352%
30

26%
25 234%
s 20
114y 12.2%
10
2,4% 29
0 , I . , , ‘
Ménages d'une Autres ménages Famille Couples sans Couples avec
personne sans famille monoparentales enfant enfant(s)

Gla

D oiTaDia

LSource 12007 e
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La population muretai ne est principalement composée de couples avec ou sans enfants (47%)
et de personnes seules (38,8%).

Sur la derni re p®ri2@ld,on bté ana abhisses de la pakt dek Couples au sein

de la population au profil de personnes seules (+ 3,6 points en 5 ans). Ce phénoméne illustre le
relatif vieillissement de la population. Muret est la commune de la CA avec la part la plus impor-
tante de personne seule au sein de sa population. C

du parc de lo gements qui offre davantage de logements collectifs que les autres communes de
| 6 E,PlGslrurales.

Evolution de la taille des ménages entre 1975 et 2017

3.4
3,402 .
3,202
g
8 3,002 32
8 (]
€ 2801 \2,?
3 .
2 2,601 \,49
& .
2,401 \z,zs
L] 2,18
—_— 2,14
2r2 .-——____.
2,0
1975 1982 1950 1999 2007 2012 2017
Années
Doimapia
Source : 2017
La diminution de la taille des ménages est une tendance nationale observée depuis 1975 et la
fin du baby -boom. Cette tendance est le résultat de plusieurs facteurs : vers la cinquantaine des
parents, les enfants quittent le domicile : les ménages agés sont de taille réduite et leur part dans
|l a popul ation bBdattcoongemaemecde | a vie. Une fois quct
|l es jeunes attendent plus | ongtemps pour former un
taile moyennedesf ami | |l es di minue) et se d®f ont plus souver

Il en résulte que les ménages sont de plus en plus petits (2,14 personnes/ménage en 2017 sur

Muret) et i | e s tadapterdegparcsda logereentd 6 au parcours de vie des populations afin
ddobadapter et de diversifier | 6offre pour r®pondr e
Ainsi, on peut constater une certains  sous-occupation du parc de logement de la commune de

Muret avec 36% des ménage sddune ou deux personnes maxi mum Vi
comportant 4 piéces ou plus.
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Adaptation du parc de logements a son occupation en 2017

@ Sous-occupation accentuge @ Sous-occupation modérée (0 Sur occupation modérée

@D Sur occupation accentuée

1 pidce - 247 % 0,26 % 0%

2 pidces - 11,64 % 2,35% 022%

1,1% 051%
1,03 % 0,56 %
083% 055%
1 personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes 5 pers'.lr}nnes 6 persnnlnes ou +

Gila
Qocmana

Source : 2017

N15-CAN nWeA?2ndeAN DABefi cAnt dge? N rydgAr Qcl
ment attractif du Sud Toulousain

Taux doé®volution annuel moy®l@ de | a popul e

B D= -30.4 a -30,4% d'évolution
0 De-1,4 a-30,4% dévolution
De 0,8 a -1,4% d'évolution
De 3.3 a 0,8% d'évolution
De 7,6 a 3,3% d'évolution

L]
I De 19,9 a 7.6% d'évolution CII-A

Qcmapia

SYSIRHISI SR

NI IDET

B C- 42 a 19,9% d'évolution
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Mur et et pl us | argement | e Mur et ai n Aggl o sont |
toul ousaine qui est | une des plus dynamiqgues de
| 6accessibilit® ai s®e Vi a | es i nfrast rinégcuanufore s r
développement du territoire mais également des communes limitrophes depuis les années 1980.

En 2017, la commune de Muret regroupe plus de 20% de la population du territoire de référence

(22 communes pour 119 798 habitants) . Cependant , l e taux doG
1975 est un des plus faible du territoire, et si 0|
des 22 communes de référ ence s, Muret reste quand ~ elle stabl

Les communes implantées sur la frange  Nord, au plus prés de Toulouse sont les communes les
plus peuplées.

Cependant , cette attractivit® d®mographiqgue sembl
années et laisser place a un veillissement progressif de la population.

Taux do®volution annuel moy28l@ de | a popul e

De 0,00 a 0.75% de jeunes
De 0,75 a 1,23% de jeunes
De 1,23 a 1,93% de jeunes
B e 1,93 a 7,83% de jeunes
B Cc: 753 5 19.20% de jeunes

Avec un indice de jeunesse de 1,04, la commune posséde le 4 eme ratio le plus faible (population
de moins de 20 ans / population de plus de 60 ans), parmi le territoire de référence. Cette
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analyse, couplée a une croissance démographique plus faible, démontre une attractivité moins
importante ces derniéres années, notamment pour les couples avec enfants.

La révision du PLU devra identifier les leviers a mettre en place pour limiter ce veillissement de la

popul ation communale et redynamiser | 6attractivi

PREMIERS ENJEUX IDENTIFIES

I Maintenir une croissance démographique positive ;

T Accompagner | daccueil d®mographique 7~ tray/¢

1T R®f I ®chir aux facteurs dodattractivit® terr
sitif ;

1T Favoriser | e maintien de | dattractivit® r®
de la croissance démographique sur la commune ;

1 Anticiper la baisse du nombre de personne par ménage ;

T Limiter Il e vieillissement de | a popul ation
trebalancer ce phénomeéne :

1 Renforcer et développer les infrastructures adaptées aux étudiants et jeunes actifs
pour | imiter | d®vasion de ces popul ations

9 Poursuivre la réponse aux besoins des ménages les plus fragiles pouvant rencontrer
des difficultés dans leur parcours résidentiel :

A Réfléchir aux réciprocités possibles avec les terrains voisins métropolitains comme ru-
raux
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llIl. UN TERRITOIRE SOUS PRESSION

N.1-CA nAcQ DN AKei NBNAA o?27d A DD ryADAnNA
graphique

Evolution du parc de logement par catégorie

w1975 @W 1982 @P 1980 @@ 199 @@ zo07 @@ 2012 @B 2017
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principales secondaires et vacants
logements
occasionnels
En 2017, le parc de logement de Muret se compose de 12 041 logements dont 11 003 résidences

principales soit 91% du parc.

La commune a enregistré 1 614 logements supplémentaires en 10 ans (2007 -2017) soit environ
162 nouveaux logements par an

Selon | 61 NSEE, | a 916 mgements wcantoempPOi7e .Cette vacance a augmenté
depuis 2007 (+392) mais est en Iégére baisse sur les 5 derniéres années. A noter, il faut rester pru-
dent avec la vacance tel que décrite par le recensement car ces données sont déclaratives.

Un taux élevé ne se vérifie pas toujou rs sur le terrain !

Un taux minimal de logements vacants estimé a 5% est nécessaire et inévitable dans une com-

mune. 1 permet | a rotation des m®nages, Il e temps
Letaux observéde 7, 6 % nda r i e,cependaatlil taut motenque la part des logements

vacants au sein du parc a augmenté de 2,6 points en 10 ans (5% en 2007).

Les chiffres de la vacance sont liés a trois facteurs principaux : une absence de volonté de vente

ou de | ocation du propri®taire, | 0dabsence de | ocat
(ex : maisons anciennes nécessitant travaux).

La population de Muret posséde également le revenu médian le plus faible de la CA Muretain
agglo 206200 par unit® de consommation et par an), ce
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port®s © | dentretien du parc peut expliqguer en part
années.

La commune compte également 121 résidences secondaires (1% du parc), chiffre marginal. Une

| ®g re hausse est observ®e depuis 2007 mais cela r
176.

M° me s ce type de |l ogements ndapporte pas de popu
| dentretien du parc ancien et donc un maintien du

Catégories du parc de logement en 2017

@D Résidences principales  91,4% Résidences secondaires et 0% 0 Logements vacants 7,6%

logements occasionnels

Logements vacants: 7,6%
Résidences secondaires et
logements occasionnels: 1,0%

Résidences principales: 91,4%

l1l.2 - Une réponse sociale engagée

49% des résidences principales de la commune sont occupées par leur propriétaire et 47,6% par
des locataires dont  18% de locataires HLM

Ddapr s |l es donn®es f our ni elsgemeatr-sotia.gosvifrtlacconwnune ded e ma n d
Muret compte 2 218 logements sociaux au 1 ¢ janvier 2019 soit 20% du parc des résidences prin-
cipales.
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Typologie des logements sociaux au 01/01/2019

4%

5Tl mT2 uT3 nT4 =T5

Entre 2014 et 2019, 228 logements sociaux ont été nouvellement construit dont 80% sur 2014 et
2015.

Si la transformation du parc de logement de la commune est engagée depuis plusieurs années

et que la commune remplit ses obligations en matiére de logements sociaux en 2015, date de

vérification du ministére www.cohesion  -territoires.gouv.fr, la commune com  pte encore plusde 1

038 demandesenattente au 31/ 12/ 2019. Cet indicateur d®montr ¢
gies de logement pour les habitants. En 2019, 182 logements sociaux ont été attribués

Sur | densemble des m®nages 5% habitent Musetrdepuis mgins ¢gelldl s d e
anset 13% ont emm®nag® depuis moins de 2 ans. Cet i
la commune pour les nouveaux ménages.

l11.3 - Une diversification a poursuivre

«Le Muretain amorce sa transformation en composante urbaine de la métropole toulousaine.

Son mode doOurbanisation sden trouve progressivemen
baines plus compactes qui tirent par tements@ourdoptime ons o
r les consommations fonci res et asseoir |l a dive
ur bani sation et de ses formes qui se fait jour, i
ration et de | 6o trapdisatios qué gromeut lelXCoT da la Br@ande agglomé-

tion toulousaine ° | &6horizon 2030.

= ~ — (n
Q C Ot

Programme Local de20019 Habi

Les ménages de 1 seule personne sont majoritaires & Muret (37%, soit 10 points de plus que la
moyenne du Muretain) et sont ceux qui augmentent le plus (2,2% de TCAM). Les familles avec
enfants sont également moins présentes que dans le reste du territoire (24% contre 33% dans
I'Agglo). Statistiquement, les besoins semblent plus prégnants sur les petits logements, mais il con-
viendrait également de prévoir des logements adaptés aux familles pour les maintenir sur la com-

mune. le solde migratoire est en effetn  égatif...

Programme Local de20 7 Habi
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Le Muretain Aggl o a approuv® un Programme Local de-20280.Habi

Le PLH présente comme éléments de diagnostic pour le territoire périurbain et multipolaire de
| d Aggl o

- Un marché du logement spécialisé et tendu
- De fortes tensions sur | e march® de | 6accession
- Un potentiel foncier relativement important sur le territoire

Le PLH 20222027 fixe 4 grands axes stratégiqgues

1. Améliorer le parc existant

Maitriser la production de logements

Organiser |l e d®vel oppement solidaire de | daggl o
Répondre aux besoins de tous les publics

hown

Au sein de Mditrda jaerodictiog de logements », une hiérarchisation des territoires
ddaccueil a ®t ® pens®e.

La territorialisation propose une enveloppe de 270 logements/an  pour le groupe 1 (Muret et Por-
tet -sur-Garonne) soit une production sur 6 ans de 1 620 logements a répartir au sein des deux

Plaisance

g Touch 4 groupes de communes ont été constitués dans le
cadre du diagnostic, a partir de 4 indicateurs :

« Poids de population (au 1% /01/2014)

« Niveau de services et d'équipements publics

* Niveau de desserte en transports

» Taux de logements sociaux

Rappel des caractéristiques des 4 groupes :
Groupe 1 : Communes les mieux équipées et desservies,
plus haut taux de logements sociaux, soumises a l'article 55
de la loi SRU.

- Groupe 1 Groupe 2 : Population comprise entre 2 700 et 12 000
[ Groupe 2 habitants. Fort taux d'équipements et de services, communes

bien desservies en transport en commun et soumises a l'art
55 SRU (hormis Pinsaguel)

Groupe 3 : Population comprise entre 1 000 et 2 900
habitants. Faible présence de services et d'équipement et non
soumises a l'art 55 SRU.

Groupe 4 : Population comprise entre 200 et 1 100 habitants.
Peu de services et de transports en commun, communes non
soumises a l'art 55 SRU.

I Groupe 3
[ Groupe 4

communes.
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Objectifs de production de logements // PLH

Objectif de production de logements

du PLH 2022-2027

sur l'ensemble de la durée du PLH

soit par annee

DONT OBJECTIFS POUR LLS

sur l'ensemble de la durée du PLH
soit par année

Nombre de LLS attendus fin 2027
Soit taux de LLS fin 2027

1200

Nombre de résidences
Objectifs du PLH 2022-2027 principales attendues au 31

décembre 2027

13 388

200

Si 35% de LLS dans la

Pour atteindre 20% de LLS production (dont 5% de PSLA)

fin 2027 + 5% de conversion du parc
privé
10 480
1.7 80,0
2639 3344
19,7% 25,0%

Objectif retenu : 10 LLS/an

10,0

2714,0

20,3%

Rappel Situation | Objectifs de production |Soit % attendu dans les LLS
2019 2021-2026 en 2026
PLAI 5,5% 30 % 5,4%
PLUS 91,3% 60 % 80,3%
PLS 3,2% 10 % 3,0%

Le nombre de résidences principales attendues au 31 décembre 2027 est de 13

388, soit une

production de 1 200 logements sur la période, soit 200 logements dont 10 LLS produits chaque

année.

Le

parc

de | ogement

de Mur et a

des ménages et faciliter le parcours résidentiel de ses habitants.

subi des ®vol uti

On constate ainsi sur la commune, malgré une forte représentation des grands logements (61,5%

sdop re

au sein
abi t e dephdea plus petite

de T4 et +), gudune diversit®
habitudes et des typologies doh
Pl an Local déMuretb ani s me
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Typologie des résidences principales
1999 B 2007 - 2012 - 2017

4000

315566

3351 3431

3199
1012
3000
21350
2017
2 000
1698
1581
1336
1022 1102
1000
740
G443 422
. i =
0 R T . . T R T . T

1 piéce 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5 piéces ou plus

MNombre de logement total

Depuis 1999, le nombre de T2 et T3 a plus que doublé en moins de 20 ans , alors que les T4 et T5
ont augment® de mani re plus | in®air e.progrananegcole nt at
lectifs explique également cette tendance.

Seul les studios (T1) ont connu une baisse passant de 443 & 306 entre 1999 et 2017. Cette typologie

de logement ne répond pas forcément a la demande locale et ces logements sont principale-

ment occupés par les étudiants des métropoles. De plus, les étudiant s sont de plus en plus t6t
"décohabitants” (ils n'habitent plus chez leurs parents) ; la demande en logement se diversifie de

plus en plus et s'éloigne du standard de la chambre en Cité U de 9m2 ou du studio non -meublé
: résidences avec services intégrés, plus de meublés, logements plus grands, colocations, rési-
dences plus petites (50 lits au lieu de 300), offre en campus ou en diffus. (Etude sur le logement

des étudiants en Haute -Garonne, mars 2019).

Malgré une mixité des typologies de logement sur la commune et une répartition entre maison
individuell e et | ogement collectif qui tenuhesbuss O ®q
occupation des habitations

Ainsi, onnoteque 36%des m®nages dbéune ou deux personnes o0CC
plus de 4 piéces. Les ménages agés disposent ainsi en moyenne de deux fois plus de surface que

ceux de moins de 50 ans. l'l's continuent en effet |
apréesle d®part des enfants ou |l e d®c s du conjoint. L
ments sp®cialis®s et | 6offre de petits | ogements

sont autant de composant es dgementrutbaincaivgnie afin d eeposdrel 6 a m®n
| 6ensembl e des demandes.

Cette question de la sous -occupation corrélée a une amorce du vieillissement de la population
est un enjeu stratégique pour tous les territoires de demain.
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Exposition du territaire a la précarité énergétigue lié au logement

0 5
Cet indicateur permet de mettre en | umi re, via un
la précarité énergétique au regard du profil du parc de logements, des revenus des habitants et

des conditions climatiques. dolnmueest calcul ® ~ | 6®c h:
L6i ndi cat eur dfs@Ebheexpositian dwterrdoire a la précarité énergétique . Pratique-

ment la moitié des logements ont été construits apres 1990 et le revenu médian par unité de
consommation (20 6200) de |l a popul ation permet des travaux

La lutte contre la vacance et la rénovation du parc le plus ancien est une des réponses a cette
lutte contre la précarité énergétique.

Nombre de résidences principales par période d'achévement de la construction
@B Achevéavant2005 ~ @B Achevé avant 1990 @@ Achevéavant 1970 @ Achevé avant 2014

Achevé avant 1919 @0 Achevé avant 1945

30,78 %

15,25 %
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I11.4 - Une artificialisation du sol a mieux maitriser

?

La commune possede une densité urbaine importante (prés de 440 habitants par km?) pour la

troisieme plus grande superficie de la Haute
paces inhabités sur le territoire communal. Celui

plusieurs hameaux, tels que :

-Garonne. Cela signifie donc qu'il n'y a que peu d'es-
-Ci est composé d'un

centre -ville, ainsi que de

-ouest du centre -ville, aujourd'hui rattachée a

-est de la ville en rive droite de la Garonne ;

T Ox, ancienne commune située au sud
Muret
q Estantens, hameau situé au sud
i Cupidou, hameau du nord  -est de la ville ;
q Les Carrétes, hameau situé en face d'Estantens en rive gauche de la Garonne.
Lors de | 6®l aboration de | a

r ®vi si

on de 20009

été élaborée. Cette carte illustre les secteurs stratégiques pour la commune a cette période. Le

nord de Muret est axé sur le développement économique, le se
tifie comme secteur de requalification, le centre

cteur gare est également iden-
-ville pointé comme un enjeu de valorisation des

espaces publics et du stationnement et le sud de la commune comme une zone mixte (habi-

tat/commerce) a développer avec la ZAC Port

La seconde cartographie ci

jeux avec | e
ddune ®tude d
Lacroix qui a

e des Pyrénées.

-apres, en date de 2021, localise les nouveaux futurs secteurs a en-

ptle gare, | a
d0am®nagement
®gal ement f ai

surfoce : 71 ho
vocotion mixte . industrie / artisanat / services [
| potentiel logements - 850 logts / 2000 hob enviran |

L el 54
034 vocation miste | poie multimedal ...
| habiot / eguipements / espaces publac

| Clmetiere
Uy de cultg "
|srloce - 10ha/

Dominante habitat forte

+ Commerces, services, artisanat
Potentiel logement sur hypothéses densité
SCoT : 3000 logements environ 2

ZAC porte

mai s
t | dobj

B T R —)

Source : PLU de Muret diagnostic/enjeux
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des

et doun

Etat des lieux
des grands projets

» Occupation du sol en 2011
Dominante hobitat
N Dominante octivites
B Tissu mixe ancien

» Sectour de developpement
D Secteur d'extension urbaine

E Secteur de rencuveliement/requolification
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Source : ville de Muret / présentation février
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Flux d'artificialisation des sols entre 2009 et 2018

@ Activite @ Habitat @ Mixte @ Inconnue

12 635

60 088

22 008

2010
2011

42232
35802
21935
11788
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
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Dynamigue de la construction neuve a vocation économique et commerciale de 2009 a 2019 {en m’)

0 Construction neuve & vocation de commerce @ Construction neuve & vocation de bureaux
@9 Construction neuve a vocation d'artisanat @9 Construction neuve a vocation dindustriels

@ Construction neuve & vocation d'entrepdts

40000

E 30000

g

x

o |

[l

& 20000

U

=

g

£ 10000

5 3458

) = —
0 | | . | - | s

2009 2010 20711 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

[11.5 - Une pression fonciére liée a une situation géographique stra-
tégique

Evolution du nombre de logements bruts entre 1999 -2012 et 2012 -2017

B C:-1650 a-100 logements

De =100 a 0 logements

De 0 a 50 logements

De 50 a 100 logements

De 100 a 500 logements
I De 500 a 1 000 logements
Il Fius de 1000 logements

1999-2012 2012-2017
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Depuis 1975, la ville de Muret connait la croissance immobiliére la plus forte du territoire de réfé-
rence.Sous-pr ®f ecture avec une concentration de service:
historiquement attractive.

Depuis une vingtaine dodann ®é€ sgientcordbonercce amrstatdlleestine nst r u

portant sur la commune de Muret, avec un indice de 1 297 logements en 2017. Ce chiffre est
sup®rieur ° bon nombre de communes du Sud de | a m®
communes tr s dynami gausam. de | 6ouest to

Le prix moyen du mi est de 2 01270 @owprouun uaep arati esn
Ces prix immobiliers, m° me sOils apparaissent ®I ev
du Sud de | d6intercommunal i t®, ils restent 0e&rblde-our
un appartementet2 4850 pour une mai son).

Prix moyen des appartements au m? a Muret Prix moyen des maisons au m? a Muret

Moyenne en Haute-
Garonne
Prix haut: 3 065 €

Moyenne en Haute-
Garonne
Prix haut: 2 485 €

Lacroix-Falgarde

Prix bas: 1008 € Prixhaut:2503 €

Cambernard

venerqgi

'oucharramet

1ILdindice de |l a construction est | e npounb 000 hallitantsi ogement s commenc®s /[ ar
2 Sources : seloger.com et meulleursagents.com
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Logiquement ces prix varient fortement entre les quartiers. Le nord du quartier du Barry apparait

comme le plus cher de la commune. A | oppos ®, |l es quartiers ddédhabi't
logiguement les prix les plus bas.
PREMIERS ENJEUX IDENTIFIE
T Poursuivre | a diversification des produits

1 Contenir la hausse de la vacance observée ces derniéres années

sembl e des besoins exprim®s (jeunes m®nage

T Matri ser |l es prix de | 6i mmobilier et du f or
T R®pondre au vieillissement de |l a populatio
des logements
V. UN TERRITOIRE ECONOMIQUE
Muret constitue une véritable centralité dans le bassin de vie et d'activité du Muretain . A moins
de 30min du centre de Toul ouse, facil ement accessi

géographique stratégique de la commune entraine une importante attractivité pour les entre-
prises.

Le tissu économique de la commune est stable e t composé principalement de petites et

moyennes entreprises et d @hdustries couvrant de nombreux secteurs d'activités.

La convergence des axes de communication fait de Muret et du territoire du Muretain Agglo un
point de passage obligé pour le transit des marchandises et les déplacements des actifs venus
du sud du d®partement ou de | 6Ari ge.

V.1 - Population active et emploi

Parmi les 24 945 habitants au 1 ¢ janvier 2017, Muret compte 16 063 habitants de 15 a 64 ans en

age de travailler et 11 658 actifs soitunt aux ddactiwvit® de 72%
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Population de 15 a 64 ans par type d'activité en

2017
m Actifs

= Chdmeurs

» = Retraités

m Eléves, étudiants et
stagiaires non
rémunéres

Sur les 11658 actifs, 9 798 sont des actifs occupés . La population active occupée (ou population
active ayant un emploi) comprend, au sens du recensement de la population, les personnes qui
déclarent étre dans l'une des situations suivantes :

f

= =4 A =

Pl an

exercer une profession (salariée ou non), méme a temps partiel ;
aider une personne dans son travail (méme sans rémunération) ;
étre apprenti, stagiaire rémunéré ;

étre chémeur tout en exercant une activité réduite ;

étre étudiant ou retraité mais occupant un emploi.

Evolution de la répartition des actifs par CSP entre 1999 et 2016
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Depuis 1999, la commune a accueilli 4 210 nouveaux habitants dont 2 214 actifs soit une crois-
sance démographique annuelle moyenne de 1,03%/an pour la population et une croissance
annuelle moyenne de 1,18%/an , supérieure, pour les actifs.

Au sein de la population active de la commune, on observe une forte représentation des profes-

sions intermédiaires (32,3%) . Cette catégorie regroupe de nombreux métiers comme par

exemple les professeurs des écoles, les infirmiers, les kinésithérapeutes, les éducateurs, les officiers

de police, |l es contrtl eurs des-profesgicnrele ést celietqui @l eat ®¢
plus progressé sur les 5 derniéres années.

Muret compte également une part importante ddeimpd bgxX®El i(BR&)par
nomi que ddentreprises bien pr®sent et de nombreux
Le nombre dbéouvriers reste important (17, 8%) et st
i ndustri el de |la commune car ~ | d8®chell e national e

nombreux territoires.

Les artisans et commer-ants sont ®gal ement stabl es
en hausse sur 1999-2012, ont connu une légére baisse depuis 2012.

Le secteur agricole est tr s peu pr®sent sur |l e tel
Pour compl ® er | danalyse et comprendre | es besoins
commune, il est n®cessaire de mettre en parall 1|e
voyeurs dodoemplois afin ddéanticiper | es ®ventuels b
Muret offre 12 401 emplois en 2017 , cdest pratiquement deux fois pl

1980. La commune a connu une croissance économique continue sur les 50 derniéres années.
Depuis 10 ans ce sont plus de 1 330 emplois qui se sont créés soit environ 133 nouveaux emplois
par an depuis 2007.
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Evolution du nombre d'emplois entre 1975 et 2017
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En I'ien avec | 6®volution des secteurs doemplois et
tiaire a connu la plus forte hausse sur les 10 derniéres années. Plus de 900 emplois ont été créés
Mur et dans | e addioistratiompebligdee |e@iseignement, la santé humaine ou

| aBtion sociale . Egalement 500 emplois ont été créés dans le domaine du commerce, des trans-

ports et des services. Au total, les emplois tertiaires représentent 84% des emplois du territoire. Ce

chiffre démontre le réle de centrali  té et de sous -préfecture de la commune avec des nombreux
services © la population jouant un rtle majeur ° |

Le secteur de | dindustrie est s tld38tlemmploid eespostes A0 7 a
principalement localisés sur les ZAE de la commune (voir chapitre suivant).

Le secteur de la construction qui représente 6% des emplois de la commune, est également

gl obal ement stable depuis 10 ans. Qu achne péaeuquestréesct e ur
peu en termes ddemplois dans | e ti ss anda®iclacoronmineque |
possede une activité agricole bien présente et 45%de|l 6occupation du sol est ¢
Cette activité  subit une importante pression fonciére |l i ®e © |l dattractivit® r®
mi que de Muret qudil conviendra de maitriser pour
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En comparant les actifs installés sur la commune et les emplois proposés, on constate une cer-
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Evolution des emplois au lieu de travail par secteur d'activité entre 2007 et 2017
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taine adéquation qui permet a la commune de répondre aux besoins de sa population locale

et permet de limiter en partie les flux domicile
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Comparaison de |a répartition des actifs par CSP par rapport aux emplois au lieu de travail par CSP
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Avec un indice de conceni26,aditiladempbbie polrdad aopfsé accupés, e

|l a commune peut °tre consi d®r ®e comme une commune
rayonnement intercommunal. Ce rble de centralité devra étre renforcé pour garantir a la com-

mune sa placede polarit¢ au sein de | 6armature urbaine de | a m

L6®volution du nombre de ch®meurs sur | es haBsedwer ni
nombre de demande passantded 838@ L 89 soit +520 en 10 ans (RP INSEE 2017).

Le taux de chdmage passe donc de 11,8% a 15,9% soit le taux le plus important du territoire de

la CA du Muretain.

Les donn®es de plle ddéempl oi permettent doaffiner ¢
di ff® rence du recensement 0% |l es donn®es sont d®cl
Pdle Emploi, sans compter que les données les plus récentes son t de 2019 contre 2017.

Depuis 2009, le nombre de chdémeurs (selon la définition de la DARES) a connu une croissance
exponentielle pour atteindre environ 3 000 individus en 2015. A partir de ce pic, le nombre de
demandeurs doéoempl ois di mihuedemanmdad rtsend0dBs mp 120 i

Mombre de chémeurs au dernier trimestre de I'année précédente
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Les courbes do®volutions du nombre doeten broévidencet de

un changement de tendance sur l es 5 derni rede ann
croitre et d®passe |l e nombre dbéactifs qui, l ui |, t et
ment de | dattractivit® r®sidentielle et ° un | ®ger
fois le role de centralité économique de Muret pour les communes limitrophes.
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Evolution du nombre d'emplois, de la papulation active et de la population totale entre 1999 et 2017
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V.2 - Un tissu économique polyforme
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Le tissu économique se localise essentiellement au sein des ZAE sur la partie Nord de la commune.

Carte de localisationdes  zones

d 0 ®exstantesi’'t @O ®c hel | e

Les zones dachivités
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Zoomsurleszones doaxstantesi’'t ®s0 ®chell e de Mur et

1 ZlI Joffrery. 112 ha / 113 entreprises / Vocation industrielle et commerciale / 1100 emplois
1 ZI Sans SoucB ha / 11 entreprisesVocation industrielle et commerciale / 100 emplois
1 Porte desPyrénées 1 ha/ 7 entreprises / Vocation mixte / 34 emplois

1 ZAC Porte de Muretl8 ha / 44 entreprises / Vocation commerciale et tertiaire / 248 emplois

lbentreprise "(dpéclste dudraitenterit de surface) ,estl un des fl eur ons
nomie muretaine avec 46, 5M doeatr o8 reen- R0dléd nombr eux prix dec
du futur en 2016 au salon A®oromart. Ldentreprise

commune | e |l ong de | a D817 permettant de relier f ai
79% des entreprises de la commune, sont des trés petites entreprises de moins de 10 salariés et

on compte 39 établissements avec plus de 50 salariés. Ces établissements, les plus importants en

termes dbéempl ois, sont principalement implant®s da
enseignement, santé, action sociale (49%) et dans le secteur de | 6industrie (25%).

En 2018, sur248 entreprises nouvellement créées , 59% sont des entreprises de services marchands
pour les entreprises ou les particuliers.

TABon Ve~ 4 o
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Mombre d'établissements créés en 2018
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o

Services marchands Construction
aux entreprises

Le tissu ®conomi gue est maéneprisds grésendiattes nt dcuo nipaoi st® ddddt
présentativité importantes du secteur tertiaire.

La sphere productive concerne les activités exportatrices de biens et de services : industrie, agri-
culture, services aux entreprises et commerce de gros. Le productif est moins ancré dans le terri-

toire que le présentiel qui, de par sa nature méme, implique une forte proximité avec la popula-
tion.

Etablissements selon les sphéres de I'économie productive ou présentielle
{(nombre de salairés selon les spheres)

Taux d'établissement productifs Taux d'actifs productifs

30,39% 24,57%

Mur et est un p!'le ®conomique attractif au Sud de | 0
ddun bon rapport population/ emploi. Si |l e secteur
nomi gue | ocal, cette tendance s enatieile BlesédentaRigeadr e me n |

son territoire 37% de sa population active, et capte une partie des emplois de la CAM.
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Lessecteursmaj oritaires de IMa®eeandmire i sanat, C O mmaeunec e ,
variété de niveaux de qualification, mais  leur diversification est a poursuivre.

Une grande partie des ZA sont vieillissantes, et peu attractives sur le plan qualitatif (Nord de Mu-
ret). Des projets importants de renouvellement économique ont été engagés (Lacroix), et de
nouveaux sites dbéextension sont ninckdrst,i féei)®s (Porte

SO T TR T

IV.3-CA EAr e AANBNAA nQeAeBdge?N ne?ac aAe?a

Evolution de | 6emplois et du nombre dohab
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ROQUES
| o

S

de 0 a 22 emplois pour 100 habitants

de 22 a 51 emplois pour 100 habitants

| de 51 a 136 emplois pour 100 habitants
- de 136 a 485 emplois pour 100 habitants
- de 485 a 2529 emplois pour 100 habitants

MNombre d’emploi
100000

10000

1000

Sous-préfecture, Muret rassemble 35% des emplois du territoire de comparaison. Son ancrage
territorial historique et sa densit® de services et
de | 6administration publiqgque, | ©®rdsuslecongrmueeiee forttunet | &
pble majeur sur le plan économique.

Les ®volutions r®centes montrent que | e territoire
rythme moins soutenu que les communes les proches de Toulouse, mais de maniere bien plus
importante que la trés grande majorité des communes de la zone de compa raison.
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PREMIERS ENJEUX IDENTIFIE

91 Développer et diversifier les emplois pour répondre aux demandes des nouvelles po-
pul ations et garantir | 6attractivit® de | a
1 Maitriser le taux de chémage
9 Maintenir un foncier économique disponible et attractif
T Requalifier | es zones dbéactivit®s existant
Pl an Local d&Vdretbani s me 45




V. UNE COMMUNE RICHEMENT DOTEE EN EQUIPEMENTS ET
SERVICES

V.1 - Une offre commerciale entre centralité et dynamiques peériphe-
riqgues

Lédactivit® commerciale de proximit® (369 petits co
140 sur | a BPE I NSEE 2017) est fortement polaris®e
situées aux extrémités Nord et Sud de la ville.

Muret jouit ddédun maill age doé®qui pements et de serv
Avec une offre commerciale constituée de 5,6 commerces pour 1000 habitants, la ville connait
une concentration de ces équipements sur son centre -ville par la présenc e de nombreux com-

merces de proximité et ceux dits « intermédiaires » 3.

Ce dynamisme commercial apporte une certaine vitalité sur le centre -ville et participe a la mixité
urbaine présente et voulue sur ces espaces en lien avec une lutte active contre la vacance

commerciale qui demeure une menace pour la vitalité de ce centre -ville.

La dynamique commerciale du centre est accentuée par la présence de deux marchés de plein
vent par semaine en parall | e ddune action municip
paces centraux.

Cette dynamique commerciale en centre -ville rentre ainsi en opposition avec celle caracteéri-
sant ses p®riph®ries : son positionnement dans | 0a

3 BPE- INSEE
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(ainsi que de | a D817) a entra n® un d®vel oppement
concentrent dans les périphéries sud et surtout nord de la commune.

Cette disposition entraine une concentration de commerces spécifiques a ces zones (supermar-

ch®s et hypermarch®) et fait que | doffre commerci a
des demandes allant bien au  -dela des seuls Muretains. Cet équilibre commerci al fragile entre
centre et p®riph®ries sdillustre ainsi par | e proj

sud de la commune, comportant un centre commercial du méme nom.

Les différents reports, avis défavorables et tensions témoignent des questionnements sur le mo-

d Il e de d®vel oppement commercial ~ opter sur une c¢
toulousaine d® " dens®ment ®qui p®e en zones commer
Un d®veloppement commerci al p®r i ph®ri que en

PERIPHERIE SUD

UTURE LOCZ\MSATION DE LA ZAC "PORTE DES PYRENEES"
PPROCHE DE LA SORTIE 33

Tous ces gquestionnements sont repr®sentatifs des t
ciale de cette ville. Ell e recherche un ®quilibre
ayant tendance ~ sdappuyeéeld | autodurdédeszoms pétipleéeques,d
idéalement situées a proximité immédiate du grand axe autoroutier (tant pour les habitants de

Muret que pour ceux des communes alentour).

V.2 - Un tissu associatif diversifié

La commune compte 192 associations un tissu dens
la commune | ed@pliquant et | aBcompagnant. Une richesse associative qui est poussée par une
forte volont® de | a commune d6édaccompagner ces Pproj
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n®cessaires. Cela concerne ainsi une | arge palette
en passant par le théatre, le patrimoine ou encore dentreautres 6l dai de ° | a person

~

V3-CA Reaean AA?I DFne?dgnNBNAAr NaA DN r Na

En lien avec son statutde sous -pr ®f ect ur e ai nsi gue de si ge de | a
tion du Muretain, Mur et concentre un nombre i mport
niveau ayant un rayonnement allant bien au -dela de ses simples limites comm unales. Elle est

ai nsi une centralit® i mportante malgr® son inscript
BPE, 68% des équipements présents a Muret sont de la gamme dite de proximité, 19% de la

gamme intermédiaire et surtout 13% de la gamme supéri eure (soit 149 équipements). Cela est la
preuve de | a concentration en ®quipements qui sodoeff

surtout présente dans des communes ayant cette caractéristique de centralité.

Type d'équipements présents a Muret

= De proximité = Intermédiaire = Supérieur
La ville est ainsi un centre admi ni SSaronadetsurtoitdep or t a
ses communes alentour ~° | daide ddéun certain nombre
tenne de | a direction d®partememdstadreceaé@)s. territoir.
Cette fonction de centralit® fait ®gal ement qgque son

Dans le domaine de la santé, Muret détient des équipements diversifiés : le centre hospitalier de
Muret est la principale structure médicale de la ville mais aussi des communes. La commune va

également accueillir prochainement une Maison de Santé sur la ZA C Porte des Pyrénées. Cette
couverture médicale est complétée par la présence de plusieurs centres médicaux généralistes
mai s aussi sp®cialis®s ainsi que doéune offre soci al
1 Le centre hospitalier de Muret
1 Une clinique
1 Neuf pharmacies
9 Différents spécialistes (dentistes, or t hophohi st es é
T Le centre communal ddaction sociale (CCAS)
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T Une antenne de | a Caisse doAll ocations Famili al
 Trois EHPAD
1 Une maison médicale en projet

Cette offre médicale et sociale apporte donc une large couverture auprés des Muretains mais
aussi auprées des communes alentour voyant en cette offre une alternative ou une complémen-
tarité a la concentration des grands péles médicaux autour de Toulouse.

Nombre d'équipements de santé pour 1000 habitants

14,8

ASo

oooao
oooao
oooao
ojoooo|o
ogjoooo|o

Cila

QoimaDia

Source—

La commune d®tient une offre do®qui pements ®ducati
secteurs wurbains. Léoffre scolaire permet ° |l a pop
la commune avec :

1 Quatorzeécoles (€lémentaires et primaires) représentant un peu plus de 2300 éléves.

1 Trois colléges : deux publics (Louisa Paulin et Bétance) et un privé (Joseph Niel) accueillant plus de 22(
collégiens.

1 58dzE te80sSSa Y tASNNB RQ!I NF3I2y Si /KIFINISa RS DIc
ment extérieur des équipements scolaires de la commune.
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Structures scolaires

Iy 2 TR ; P i
‘ Lycée général et technologique KR ;

4
f’ ] College
A 4

Ecole maternelle/élémentaire

En compl ®ment de ces structures scolaires sdadditi
lycées disposent de filieres technologiques et professionnelles et plusieurs offres de CFA dont

| £Ecol e Sup®rieure des M®tiers de Muret (per mettan
jusquden bac+2) et une antenne du CFA du BTP Pierr

Les structures ®ducatives sont donc bien pr®sentes,

tance de ces tranches dd©ge aupr s de | a popul ati
structures familiales avec enfant(s) dans les foyers muretains. Comme pou r les autres équipe-
ments, la concentration éducative est corrélée avec le statut de sous -préfecture de la ville et de
son positionnement comme centralit® du Sud de | dag:
1 est ° noter cependant | 6absence de formations d
bac+2 ° | 06£cole Sup®rieure des M®tiers. La proxi mi

villes étudiantes de France en est la principale raison.

La ville d®tient ®galement une offre do®qui pement s
ment couverte par une diversit® do6®qui pements de pi

- Des terrains engazonnés

- Des terrains synthétiques

- Des terrains de tennis

- Des terrains multisports « city stade »
- Un skatepark

- Des parcours de santé

- Un terrain de padel

- Des boulodromes

7

- €

Cette couverture est complétée par différentes complexes, gymnases et trois stades (Clément
Ader, Colette Besson et Marcel Calmés) concentrant les activités ludiques et sportives.
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Muret détient également sur ce domaine des équipements ayant un rayonnement plus large :

cdest | e cas de ses a®roclubs ou encore, entre autr
« le plus grand complexe de sports et de jeux aquatiques du sud de la Haute -Garonne », avec
1800 mi de surface ddeau. Tous ces ®quipements son:

sportive et ludique ayant une portée plus large que la simple commune.

Cette offre diversifi®e sdarticule dbéune volont®
carte ¢ PassdSports e pl8éanseecette achetoffré spativecet iique.u x 6

Toute cette dynamiqgue sportive sOaccompagne do6éune
comptabilisant ainsi un peu plus de 60 associations sportives catégorisées entre sports collectifs,

de plein air, de raquette, de combat, aquatiques, mécaniques, aérona utiques et diverses acti-

Vités.

Léoffre culturelle de | a commune se constitue ell e
rants :

- La médiathéque Francois Mitterand

- Le musée Clément Ader etles  Grands Hommes

- Le théatre municipal Marc Sebbah

- Le théatre des Préambules pour enfants

- Lo®col e municipale ddEnseignement Artistiqgue Ni
- Ld6®col e artistique Mires Vincent

- Un cinéma en périphérie nord de la commune

Il l's permettent une certaine vitalit® culturelle de
®gal ement | 6offre en ®quipements de | a commune se
lousaine.
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Tous ces différents équipements et services présents sur la commune lui confére nt un taux de
couverture | arge et diversifi® do®qui pements struc
avec |l a volont® municipale ddinscrire |l a commune e
r®serv=® comme commune p®ri ph®rpaglue :doéluee mph@mam MmeR:
sation et de dépendance de cette ville cherche ainsi a étre résorbés par ces offres alternatives

face a la concentration de la métropole toulou saine. Cela se fait tout en cherchant a profiter

des externalit®s positives ddéune telle position 7 I
un bassin de vie toulousain important. Un équilibre qui demeure donc  a maintenir et a renforcer.

V.4 - Une offre numeérique satisfaisante

La couverture numérique de Muret est a un niveau tres satisfaisant : prés de 90% des foyers mure-
tains peuvent disposer doéun acc s internet par fibr
compl ®t er sur <certains quartiermge, notamment aut o

Pins-Justaret

Clarman
Couverture FttH
Taux de locaux raccordables

Mtiret

Supérieur & 95% De 10% &25%

. De 80% 4 95% De 0% & 10%

® ocs0v 2 00% Aucune
De 25% & 50%
Opérateurs d’infrastructure
O Zones trés denses - Haute Densité
O orange
O Altice France - SFR Telecom

O Autre opérateur privé

Eaune

< t-Hil O Résesu dinitiative publique
alnt aire

Lagardelle-
sur-Leze

Le Fauga

Taux de couverture en fibre optique 0 Source : ARCEP 2020

La ville est également intégralement couverte en 4G chez tous les opérateurs et des antennes
5G sur la commune sont prétes a étre activees.

La couverture numérique est une étape essentielle pour le territoire mais il convient maintenant
de développer les usages. Télétravail, espace de coworking, télémédecine, e -learning sont au-
tant de possibilit®s qudil conwirent de mettre en pl
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PREMIERS ENJEUX IDENTIFIE

1 Renforcer la place de Muret comme poéle do®qui pements attracti/l
| 6aggl om®r ati on toul ousaine

1 Préserver la diversité des équipements et services présents malgré le ralentissement de la
croissance démographique

1 Accompagner le vieillissement a venir de la population par des équipements et services
adaptés

1 Articuler le maintien des équipements et services avec une vitalité associative forte
1 Entretenir et moderniser les équipements publics

1 Développer les usages autour du numérique
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VLEMA TA=zu-uy MA § hCEWMMUNEJNSCRITE DANS
UNE AIRE METROPOLITAINE

VI.1- Un réseau viaire dense entrainant une omniprésence de
Ay A?neBek dAN

Ldinscription de Muret | e |l ong de | 6A64 ~ directio
bile idéale par un réseau viaire dense et de qualité. Le réseau autoroutier permet de relier la

m®t ropol e toulousaine en moins demb@u Maoietin daesdes et  d e
m° mes d®l ais. |11l sb6agit du principal facteur per met
la métropole et cette commune.

* : ’,

Labastide-
Clermont - t &

Daujas

S ﬁdeﬁa,":
\
Z
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usseret

455 e

L /Salle Ssur-
7 Garonne R
\/ y
A / Rleux >

i Volvestre S SO S
| d o m és. A
? {‘ o Mailholas P =y

Accessibilité en 20 minutes de voiture depuis Muret 0 Source : Géoportail

N®anmoi ns, i faut souligner que | 6i mportance des
trajet souvent bien plus long !

Ce r®seau autoroutier appuie |l a place pr®domi nant e
le moyen de transport de référence en assurant pres de 8 déplacements professionnels sur 10,

ce qui est supérieur a la moyenne nationale ou méme départementale . Cette dominance se
r®percute par |l e fait que 86% des m®nages muretains

de deux v®hicules ou plus) alors que seuls 14% doe!
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Voiture: 78,6%

Part des moyens de transports utilisés pour se rendre au travail en 2017

@D Pas de transport 4,6% @ Marche a pied 48% @ Deux-roues motorisé 1,9% @B Transports en commun 85%
@B voiture  78,6% @@ vélo 1,5%
Vélo: 1,5% Pas de transport: 4,6%

Marche a pied: 4,8%
Deux-roues motorisé: 1,9%

Transports en commun: 8,5%

Cila

Qomeoia

Saource :

1 est " noter que |l a part encore plus importante
la CA du Muretain (92,8% détiennent au moins un veéhicule) témoigne du réle de polarité de

Muret pour | es communes alentour

des mobilités.

et dlanslh dructagaton t anc

VI.2 - Un réseau de transport cgllectif dense mais incomplet a
Aynot NKAN JdAREAQeBB? AAAN

L6i mportance de | 6aggl om®rati o
transports en commun. La part
des moyens de transports de la commune (seulement 8,5% des d

n
de

éepl

toul ousaine se retr
ce mode de transpo
acements professionnels).

Ces solutions se heurtent a cette domination automobile et cela malgré des offres de bus et de

train importantes, surtout a destination de la métropole toulousaine.

Ainsi la gare SNCF de Muret, intégrée sur la ligne Bayonne  -Toulouse, permet de relier Toulouse en
20 minutes. Elle joue un réle important dans la proximité de ces deux communes avec une des-
serte en TER réguliére et dense avec la gare de Toulouse Matabiau.
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La commune est également reliée par 16 lignes du réseau de transport en commun Tisséo dont
10 la connectant a différentes communes voisines du Muretain mais aussi 0 et surtout & a desti-
nation de la métropole toulousaine.

Le réseau de bus départementaux «  Arc-en-ciel » compléete le maillage de cette commune avec

quatre |l ignes (325, 359, 361, 364) permettant doal
324) la reliant vers ddautres communes de | daggl om
€ | 6®chelle infracommunale, il existe 6 |ignes de b

permettant de couvrir une partie de la ville.

Mal gr ® | 6exi stence de cette offre de bus, |l e r ®sea
mune demeure relativement faible, ne couvrant que les grands axes autour du centre -ville et de

certains pb6les (hotamment la gare). La structuration de cette offre f ait que certains secteurs ur-

bani s®s de | a commune ndont quobéune faible couvertu
qui demeure important méme en centre -ville.
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S6additionne enfin |le ¢ Mobibus €& service de trans,
a destination des personnes a mobilité réduite.
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VI.3 - Des mobilités professionnelles illustrant un péle attractif qui
demeure dépendant du bassin de vie toulousain

Bien que de nhombreux Muretains travaillent au sein de la commune (3867 actifs 4), Toulouse re-
pr®sente de |l oin |l a principale zone dodéempl oi : pr s
en provenance de Muret se font vers cette seule commune (3 008 Muretains vont travailler &

Toulouse sur un total de 6 264 qui quittent la commune ).

Pour un actif toulousain venant travailler a Muret, trois Muretains partent travailler sur Toulouse,
t ®moi gnant de | a d®pendance ° cette ville sur | e
échanges entre ces deux communes.

La d®pendance ° | 6espace toulousain se fait ®galer
munes de la métropole qui représentent les autres grands pbles de destination des Muretains

(226 actifs partent travailler ° Col7aatifsteavadlentdan® 3~ |
une commune de Toulouse Métropole, soit 57 % des actifs quittant Muret. Tout autant di
qui utilisent majoritairement |l a voiture pour se d(

tion des flux vers de méme destination s en début et fin de journée, synonyme de congestions a
proximit® des entr®es et sorties dbéautoroute.

4 INSEE- Mobilités professionnelles en 2016
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Carte des flux sortants (INSEE RP2019) // Citadia Conseil
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